Stanovy Spolecenstvi vlastnikii jednotek Preslickova 2676-9
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Clanek |
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik(il jednotek v domech zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 4049
pro katastralni Uzemi Zabéhlice, obec Praha 10, pod ¢p. 2676, 2677, 2678, 2679 (dale jen ,,spolecenstvi‘)
prijalo nazev: ,,Spolecenstvi vlastnikii jednotek, Preslickova 2676-9“ se sidlem Preslickova 2678, Praha
10, PSC 106 00.

Spole&enstvi bylo pridéleno 1€ 290 29 015.

Spolecenstvi je ve smyslu pfislusnych ustanoveni ob¢anského zdkoniku pravnickou osobou, ktera vznikla
na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a ktera je zplsobild vykondavat prava a
zavazovat se ve vSech vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu.
Spolecenstvi vzniklo dne 1. 10. 2009 a bylo zapsané do rejstfiku spolecenstvi vedeného Méstskym
soudem v Praze dne 18. Unora 2010 do oddilu S, vlozka 11167.

Clanek Il
Pfedmét cinnosti

Spolecdenstvi je pravnickd osoba zaloZena za Ucelem zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci
jsou pozemky zapsané na LV 3463 v k. U. Zabéhlice podle vypisu z KN ze dne 3. 9. 2016:

e parc. ¢. 2078/154, na némZ se nachazi dim ¢p. 2679,

e parc. ¢. 2078/155, na némZ se nachazi dim ¢p. 2678,

e parc. ¢. 2078/156, na némZ se nachazi dim ¢p. 2677,

e parc. ¢. 2078/157, na némZ se nachazi dim ¢p. 2676,

e parc. ¢. 2078/153 a parc. ¢. 2078/426 a 2078/427.

Spolecenstvi je pfi naplfiovani svého Ucelu zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spoledenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti
podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

a) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domd a pozemk, z hlediska
provozniho a technického, se rozumi zejména provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce,
stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich
uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, dale spoleénych ¢asti
vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov
spolecenstvi vlastnik(l jednotek nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky vramci spravy této
spoleéné ¢asti na vlastni naklady. Za udrzbu, ktera souvisi s funkénosti téchto spolecnych ¢asti a jejich
celkovym zachovanim je odpovédno spolecenstvi vlastniku.

b) Za béZnou udrzbu spolecnych casti domu ve vylucném uzivani je odpovédny vlastnik jednotky.
Typicky tato situace nastava ve vztahu k ¢astem, které byly pofizeny na naklady vlastnika. Jsou napfr.
podlahy lodzii, zaskleni lodzii, plastova okna, vstupni dvere.

O< O O O O

Pro ucely téchto stanov se rozumi:

béZnou opravou — odstranéni ¢dstecného fyzického ¢i mordlniho opotiebeni nebo poskozeni véci za
ucelem uvedeni do predchoziho nebo provozuschopného stavu v jednotlivém pfipadé do Cdstky
50.000,- K¢ a v celkové vysi do 200.000,- K¢ rocné.

opravou — se odstrariuji uc¢inky ¢dste¢ného fyzického ¢i mordiniho opotiebeni nebo poskozeni vétsiho
rozsahu. Obnovuje se provozni kvalita véci, jeji a uZitkovost a bezpecnost. Opravou nedochdzi
k technickému zhodnoceni a zméné ucelu uZiti. Jejim provdadénim nevznikd novad véc.
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4)
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udrzbou — pravidelnd péce, soustavnd cinnost za ucelem zpomaleni fyzického opotrebeni a
predchdzeni poruchdm a odstrariovdni drobnéjsich poruch a vad véci.

modernizaci — vylepseni Ci prizptsobeni véci soudobym poZadavkim nebo znalostem,

rekonstrukci — takové konstrukéni a technologické zdsahy, které prindseji zménu technickych
parametri nebo zménu funkce. Tato zména md za ndsledek zménu ucelu véci nebo zménu technickych
parametri a charakteristickych velicin, revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu,
protipozarniho zatizeni, hromosvod(, rozvod( energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacnich zafizeni a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,
uplatnéni prava vstupu do bytu v ptipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych prdvnich predpist vyZzadovdna, pro ovéreni, zda stavebni Upravy v byté ¢i jinde neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu a nosné konstrukce domu.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domd a pozemkd, z hlediska
spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a)

b)

d)

e)

f)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti a zajistovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisd,
stanoveni a ziskavani financnich prostredkl pro zajistovani veskeré sprdvni, administrativni
a operativné technické cCinnosti, véetné jejich vybirani od vlastnik(l jednotek; sem spada zejména
stanoveni a vybirani pfispévkd na spravu domud a pozemkd, stanoveni zdloh na uhradycen sluzeb
a jejich vyuctovani a vyporadani s vlastniky (pfipadné najemci) jednotek,

vedeni Ucletnictvi, zpracovavani a predkladani dafiovych pfiznani, fadné hospodareni s financnimi
prostredky, vedeni seznamu clen( spolecenstvi vlastnik(l jednotek (dale jen ,,seznam vlastnika“),
uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni predpisy nebo jez vyplyvaji ztéchto stanov Spolecenstvi a z usneseni shromazdéni
vlastnikll jednotek, pfijatych vsouladu sjinymi pravnimi predpisy a se stanovami spolecenstvi
vlastnik( jednotek,

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych &3asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobam
nez vlastnikdm jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicichsmluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav viastnik( jednotek.

Dalsi ¢innosti spravy nemovité véci, a tedy Cinnosti tykajici se spravy dom( a pozemkd, je sjedndvani,
jakoz i dohliZzeni na plnéni a vymahani narokl ze smluv tykajicich se zejména

a)
b)

c)
d)
e)

zajistovani ¢innosti spojenych se spravou domd a pozemkd,

zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uZivanim jednotek
tam, kde nejde o sluzby, jejichZz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domdq,

najmu spoleénych ¢asti domu

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a
s uzivanim jednotek, k jejichz provozovani nema osoba odpovédnd za spravu domu a pozemku
opravnéni, jako jsou vytahy a podobna vyhrazenad technicka zafizeni.

Clanek Il
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolecenstvi jsou viichni vlastnici jednotek (déle jen , vlastnik, ,,vlastnici“ nebo ,spoluvlastnici“).
Rozumi se tim fyzické i pravnické osoby.

Clenstvi ve spoleéenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a zanikd spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
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Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spolecném jméni manzel(; ze spole¢ného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Clenové maji postaveni vlastnika a maji pravo hlasovat na
shromdzdéni jako jeden vlastnik s po¢tem (hodnotou, vahou, velikosti) hlasi odpovidajicim velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech ptipadajiciho na danou jednotku, ptricemz velikost hlast
je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spolec¢ného zdstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
spolecenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni vlastnik(. To plati i v pfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve své spole¢ném jméni. Nebyl-li by Zadny spolecny zastupce zmocnén,
uvede se v prezencni listiné shromazdéni, Ze spolecny zdstupce spoluvlastnikd jednotky neni stanoven, a
pro ucely hlasovani se tento vlastnik jednotky vykazuje jako nepfitomny.

Spolecny zastupce plni jménem spoluvlastnik(l jednotky, nebo jménem manzell majicich jednotku ve
svém spole¢ném jméni, v{ici spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov i dalSi obdobné povinnosti
vUci spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam vlastnikl, oznamovaci povinnost vlastnikt, pravo na informace, dorucovani

Vybor spoleéenstvi jakoZto jeho statutarni organ spolecenstvi (dale jen ,,vybor”) zajistuje vedeni seznamu

vlastnik( — ¢len( spolecenstvi, v némz se uvadi alespon jméno a pfijmeni ¢lena, oznaceni jednotky, jiz je

vlastnikem (alespon &islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na

shromdazdéni; dale se uvede e-mailovd adresa ¢lena, pokud ji spolecenstvi oznamil, a ma-li byt

spolecenstvim dorucovdno ¢lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také

adresa pro dorucovani poté, co ji ¢len oznami. V seznamu vlastnikll je obsazeny téZ udaj o poctu osob

domadcnosti vlastnika.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manZzelll, uvedou se v seznamu vlastnik(

a) jméno a pfijmeni, adresa trvalého pobytu, e-mailovd adresa a adresa pro dorucovani podle odst. 1) pro
kazdého ze spoluvlastnikd jednotky nebo kazdého z manzeld,

b) oznaceni jednotky,

c) velikost hlasu vazici se k jednotce,

d) velikost podilli jednotlivych spoluvlastnikd na jednotce nebo udaj, Ze jednotka je ve spoleéném jméni
manzeld,

e) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce,

f) pocet osob, které budou mit v jednotce domacnost.

Prenechal-li vlastnik byt k uzivani jiné osobé na dobu nikoli prechodnou, uvede se v pozndmce také jméno

a adresa této osoby poté, co tyto skutecnosti vlastnik oznamil.

Vybor je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu vlastnikd vzdy na zakladé pisemného
oznameni zmény udaj vlastnikem — ¢lenem spolecenstvi. Zmény v Udajich o spole¢ném zastupci se
provedou na zdkladé nové vytvofeného povéreni vyhotoveného spoluvlastniky jednotky a doruc¢eného
vyboru, ¢imz se rusi pfedchozi povéreni.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit vyboru nabyti jednotky do vlastnictvi. Spolu
s tim je vlastnik povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu, svou e-mailovou adresu, pokud ji uziva,
svou adresu pro dorucovani pisemnosti, pokud se lisi od adresy trvalého pobytu, a pocet osob, které
budou mit v jim vlastnéné jednotce domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. V pripadé poruseni jakékoliv povinnosti podle tohoto odstavce je takovy
vlastnik povinen uhradit spolecenstvi pokutu za prodleni ve vysi 500,- K¢ za kazdy pripad poruseni a mésic
prodleni.



6)

7)

8)

Vlastnik je povinen oznamit vyboru vidy nejpozdéji do jednoho mésice poté, kdy zména nastala, kazdou
zménu Udaju zapsanych v seznamu vlastnikd tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény
v pocCtu osob, které maji v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendarnim roce; pokud se jedna o rozuctovani sluzeb podle pocétu osob, pak se tato povinnost
vztahuje na osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu delsSi nez 2 kalendarni
mésice v zuctovacim obdobi. To plati i v pfipadé, prenechal-li vlastnik byt nebo ¢ast bytu k uzivani jiné
osobé; vtomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V pripadé spoluvlastnictvi jednotky
oznamuje tyto udaje spolecny zastupce. V pripadé poruseni jakékoliv povinnosti podle tohoto odstavce,
véetné podani nepravdivé informace, je takovy vlastnik povinen uhradit spolecenstvi pokutu za prodleni
ve vySi 500,- K¢ za kazdy pripad poruseni a mésic prodleni.

Pozada-li o to pisemné vlastnik, sdéli mu vybor jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika nebo kteréhokoliv

najemce v domé. Zadné dalsi informace (data narozeni apod.) se poskytovat nesméji. Vlastnik, ktery si

informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro vlastni
informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera
by tim vlastnikdim nebo spolecenstvi vznikla a odpovidd za poruseni prava vlastnika na ochranu osobnich
udajl. Vlastnik podava Zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika nebo ndjemce vyboru v pisemné
formé. Informaci poskytne vybor vlastnikovi rovnéz pisemné, a to nejpozdéji do 7 dnl od obdrzeni
zadosti. Oznami-li vlastnik svou e-mailovou adresu, probiha vzajemna komunikace e-mailovou postou.

V opacném pripadé hradi vlastnik poStovné.

Dorucovani pisemnosti vlastnikim se déje elektronicky, osobné nebo postou. Spolecenstvi dorucuje

pisemnosti vlastnikim:

a) pri dorucovani hromadnych pisemnosti vSem nebo vice vlastnikiim (pozvanky na shromazdéni
spoleCenstvi, nové stanovy a dalSi dokumenty spoleCenstvi, jejich navrhy, predpisy uUhrad,
rozhodovani per rollam apod.) na e-mailovou adresu vlastnika, pokud to charakter dorucované
pisemnosti umoznuje a pokud vlastnik oznamil svou e-mailovou adresu spolecenstvi,

b) pokud neni mozné doruceni podle bodu a), dorucuje spolecenstvi pisemnosti vhozenim do pfislusné
schranky vdomé, vnémz adresat jednotku vlastni. Ma-li vlastnik adresu trvalého pobytu nebo
dorucovaci adresu mimo domy spolecenstvi, jsou mu tyto pisemnosti zasilany posStou na adresu
trvalého pobytu nebo na dorucovaci adresu, pokud o to pozadal a pfislusnhou adresu spoleéenstvi
oznamil. V pfipadé zmény bydlisté vlastnik prokazatelné sdéli vyboru a pravnické osobé povérené
zajistovanim nékterych Cinnosti spravy adresu pro dorucovani pisemnosti. Pokud tak neucini,
povazZuje se za tuto adresu adresa vyboru nebo povérené pravnické osobé poslednéznama,

c) zaroven zverejnénim pisemnosti (kromé predpisd Uhrad, pisemnosti uréenych jednotlivym
vlastnikiim a dokumentd s velkym poctem stranek) na uredni desce domu, kterou v jednotlivych
vchodech domU predstavuji vyvésky.

Pozndmka: Na Uredni desce se soubézné zverejiuji pozvanky na shromazdéni spolecenstvi, podklady
k hlasovani per rollam a dalsi podklady s mensim poctem stranek k jednani shromazdéni, (usneseni
ze shromazdéni a dalsi informace),

d) zaroven zpfistupnénim pisemnosti uvedenych pod body a) aZ c) na webovém portalu spolecenstvi; o
zpfistupnéni pisemnosti uréenych jednotlivym vlastnikiim informuje spolecenstvi adresaty zaslanim
oznameni o zpfistupnéni na jejich e-mailovou adresu.

e) Pridorucovani vyznamnéjsich pisemnosti vyborem konkrétnimu vlastnikovi je pisemnost dorucena

e jakmile vlastnik pisemnost osobné prevezme,

e jakmile vlastnik pisemnost doru¢enou e-mailovou postou e-mailem potvrdi,

e pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost doruci. U¢inky doruceni nastanou i tehdy,
jestlize posSta pisemnost vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafril
nebo doruéeni pisemnosti odmitl.



9) K oznamovani dilezitych upozornéni urc¢enych vsem nebo vice vlastnikiim mlzZe byt kromé hlavnich
vyvések (Urednich desek) vyuzito sklenénych vyplni dvefi a pomocnych vyvések v prizemi. DuleZita
upozornéni jsou zpravidla soubézné sdélovana na e-mailovou adresu vlastnika, oznamil-li vlastnik svou e-
mailovou adresu. Oznamovaci povinnost vlastnikim, popf. ndjemclim je tim splnéna.

1)

2)

3)

Clanek vV
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zptsob jejich uplatiiovani

Vlastnik ma, kromé prav a povinnosti spojenych svlastnictvim jednotky také prava a povinnosti
vyplyvajici z €lenstvi ve spolecenstvi.

Vlastnik jako €len spolefenstvi ma zejména tato prava:

a)

b)
c)

d)

e)

g)
h)

i)
j)

Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnik(i osobné anebo v zastoupeni na zakladé
pisemné plné moci. Zastupcem nebo zmocnéncem vlastnika mlze byt jak fyzicka ¢i pravnicka osoba.
Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami,
volit a byt volen do organl spolecenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a témito stanovami uréené
podminky a predpoklady pro zpUlsobilost byt ¢lenem voleného organu spolecenstvi,

pfedklddat orgdnim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spoleCenstvi nebo
k odstranéni nedostatkd,

svobodné spravovat, vyluc¢né uZivat a uvniti upravovat jednotku, jejimz je vlastnikem, jakoZ i uzivat
spolecné ¢asti, tim vSak nesmi ztiZit vlastnikovi jiné jednotky vykon jinych prav ani ohrozit nebo po-
Skodit spolec¢né ¢asti doma,

seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak diim ¢i pozemek spravuje. Vlastnik mize po
predchozi zaddosti nahlizet v prostorach uréenych vyborem do smluv uzavienych ve véci spravy do-
mu, do ucetnich knih a ucetnich dokladl; vypisy si mlze Cinit vyluéné pro svoji potfebu po dohodé
s osobou, kterd je za spoleenstvi pritomna nahlizeni do téchto pisemnosti spolecenstvi, neni viak
opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatka,

nahlizet do pisemnych podklad(i pro jednani shromazdéni na zdkladé predchozi zadosti, v ¢ase a
na misté k tomu ur¢eném v pozvance na jednani shromazdéni,

na pozadani obdriet zapis ze shromazdéni v elektronické podobég,

dalsi prava uvedena v zdkoné a v téchto stanovach.

Vlastnik jako ¢len spoleéenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgdn( spolecenstvi schvdlend v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti a pfi dodrzovani
obvyklych pravidel souZziti v domé zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimzZ svou bytovou jednotku
pronajal i dalSimi osobami, jimZz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro dodrzovani
pravidel uréenych vdomovnim radu, udrZovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a
dobry vzhled domu,

udrzovat na svUj naklad spolecné casti domu prenechané vlastnikovi k vyluénému uZzivani spolu
s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se netyka udrZovani hlavnich
svislych nebo vodorovnych konstrukci, spole¢nych rozvod( a obvodovych stén domu, ohranicujicich
vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu, vyjma povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a
pfipadné oblozZeni stén a podlahové krytiny véetné dlazby,

hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemku vcetné prispévkl na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu a zalohy na uUhradu cen sluzeb a poskytovanych
v souvislosti s bydlenim; ddle hradit nedoplatky vyplyvajici z provedenych vyictovani. V pfipadé
prodleni s témito platbami je povinen zaplatit zakonné pfrislusenstvi v aktudlné platné vysi (urok



4)
5)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

z prodleni, nadklady za jednotlivda upominani a vymahani nedoplatku) a pokutu za prodleni ve vysi 50,-
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni,

umoznit po predchozim vyzvani ¢lenem vyboru ptistup do bytu nebo do vyluéné uzivané spolecné
Casti v pripadech vyslovné uvedenych v zakoné, zejména k provedeni opravy, udrzby nebo revize
spolecnych ¢asti domu (napfriklad rozvod( vody, plynu), ale také ke kontrole stavu spolecnych ¢asti
prochazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, Cini se vyzvani nejméné
tfi dni prede dnem, kdy mda byt umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné ¢asti domu.
PFi poruseni povinnosti podle tohoto bodu je vlastnik povinen zaplatit spolecenstvi pokutu za poruseni
stanov ve vysi 1.000 K¢ za kazdy pfipad poruseni,

umoznit na vyzvani, uc¢inéné ve lh(té podle predchoziho pismene, pfistup do bytu za Ucéelem umisténi,
udrzby a kontroly zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet
namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté. Pfi zjisténi védomého poskozeni nebo
odstranéni méficiho zafizeni uhradi vlastnik veskeré naklady spojené sopravou nebo obnovou
mériciho zafizeni. Pfi poruseni povinnosti podle toto bodu je vlastnik povinen zaplatit spolecenstvi
pokutu za poruseni stanov ve vysi 500,- K¢ za kazdy ptipad poruseni; tim neni zaroven vyloucen postih
podle ustanoveni vyhlasky ¢.269/2015 Sb., popr. podle zdkonnych ustanoveni upravujicich nebo
nahrazujicich tuto vyhlasku véetné pfislusnych zmocrnovacich ustanoveni,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné spolecnych ¢asti, o nichz
bylo rozhodnuto k tomu pfislusSnym orgdnem spolecenstvi,

postupovat podle ¢lanku XI, ¢asti C — Povinnosti vlastnika pfi Upravach v byté, upravuje-li vlastnik
stavebné svij byt,

odstranit na svlij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ndjemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich
domadcnosti, stejné jako i ndvstévy, neprodlené upozoriovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na
spole¢nych ¢astech domu, jakoZ i na jedndni osob a dalsi skute¢nosti, které spole¢né ¢dsti poskozuiji,
a dale dle svych schopnosti a mozZnosti plisobit proti takovému poskozovani a predchazet hrozicim
Skodam,

pro pfipad havarie nebo jiné mimoradné udalosti je vlastnik povinen sdélit vyboru kontaktni Gdaje
(telefon, popr. také e-mailovou adresu) na sebe nebo osobu schopnou zajistit véasné zpfistupnéni
jeho bytu. PFi poruseni tohoto ustanoveni je vlastnik povinen zaplatit spoleéenstvi pokutu za poruseni
stanov ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni,

plnit oznamovaci povinnosti dle ¢l. IV, ozndmit vyboru kontaktni Udaje (zejména telefon nebo e-mail)
na sebe, popr. na osoby, kterym prenechal jednotku do uzivani,

uhradit neprodlené ndklady vzniklé neplnénim jeho povinnosti danych pfislusSnymi zakony a témito
stanovami, v€etné vycislenych skod,

m)v pripadé prodeje jednotky prokazatelné predat novému vlastnikovi platné stanovy. Pti poruseni

n)

tohoto ustanoveni je vlastnik povinen zaplatit spolecenstvi pokutu za poruseni stanov ve vysi 1.000,-
K¢ za kazdy pfipad poruseni,

vlastnik nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu vyboru zasahovat do spolecnych ¢asti domu (viz
¢ldanek Xl, c¢asti B), zejména pak do statiky domu, rozvodl topeni, vody, kanalizace, plynu a
elektrorozvod(.

Vlastnik jako ¢len spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto stanovach.

Zaplacenim sankci podle téchto stanov nezanika povinnost ¢lena k Uhradé vzniklé Skody a zaplaceni
vynaloZenych naklad(.
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Clanek VI
Organy spolecenstvi — spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikd jednotek (déle jen ,,shromazdéni")

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor SVJ") nebo vlastnik jednotky povéreny funkci vyboru (dale jen
»povéreny vlastnik"), pokud neni zvolen vybor SVJ

Délka funkéniho obdobi ¢lenl volenych organt spolecenstvi ¢ini 5 let pocitdno ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl pfi volbé uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykondvaiji
dosavadni ¢lenové vyboru své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako
pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tfi mésici ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

Clenstvi ve volenych organech spoleéenstvi konéi v priibéhu funkéniho obdobi také odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce podle téchto stanov.

Clen voleného orgéanu spoleéenstvi mize ze své funkce €lena organu odstoupit pisemnym prohladenim o
svém odstoupeni doruc¢enym na adresu spolecenstvi a adresovanym pfrisluSnému orgdnu. Jeho ¢lenstvi ve
vyboru zanikd uplynutim dvou mésicl po doruceni prohlaseni o odstoupeni spolecenstuvi.

Pokud pocet ¢lenl vyboru neklesl pod polovinu, mize organ radné fungovat i ve zmenseném poctu ¢lend
nebo muze povolat (kooptovat), pokud byli zvoleni, nahradni ¢leny do nejblizsiho zasedani shromazdéni
vlastnikl, kdy musi dojit k prislusné volbé.

Shromazdéni muaze volit ndhradniky ¢len vyboru v poctu rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lent
vyboru spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru, jehoZ vykon funkce
skoncil pred uplynutim funkéniho obdobi. Vykon funkce nahradniho ¢lena vyboru skondéi uplynutim
funkéniho obdobi posledniho ¢lena vyboru. Pfedpoklady zpUsobilosti pro zvoleni ndhradnikem se Fidi
ustanovenim odstavce 7.

Clenem voleného orgdnu spoleenstvi miiZze byt jen osoba zletila, plné svépravnd a beziihonna podle
zakona upravujicim zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédcen a od skonceni
insolventniho fizeni neuplynuly v dobé volby alespon tfi roky, mlze se stat clenem voleného organu
spolecenstvi jediné v pripadé, Ze to predem oznamila na shromazdéni.

Clen vyboru vykonava funkci vyhradné osobné, je viak opravnén zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro
jednotlivou schizi) jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfti jeho nedcasti hlasoval.

Clen vyboru, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou a potifebnymi
znalostmi a peclivosti. Clen vyboru se nemize zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi
na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen rfadné zastavat, ma
rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.

10) Clenové vyboru maji ndrok na odménu za vykon funkce. Celkovou vysi poskytovanych odmén pro voleny

organ schvaluje shromazdéni. Odménu pro konkrétniho ¢lena vyboru uréuje z celkové schvalené ¢astky
podle vysledkd zhodnoceni jeho prace predseda vyboru po projednani na schizi vyboru.

11) Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici nebo zvoleny zapisovatel a

podepisuje jej vidy predseda organu nebo predsedajici spolu se zapisovatelem a ovérovatelem zapisu,
pokud byli zvoleni. Zapis musi obsahovat alespon datum a misto konani, kdo mu predsedal, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani, nepftijaté namitky clen(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu
tvori prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predloZeny k projednavani jednotlivych bodu.
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Clanek ViI
Shromazdéni

NejvyssSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jako ¢lenové spolecenstvi.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni se Uc&astni jednani a
rozhodovani shromdazdéni svym zmocnénym spole¢nym zdstupcem.

Kazdy vlastnik ma pfi hlasovani na shromazdéni takovy pocet hlas(i odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych castech. Je-li vlastnikem spoleéenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi. Spolecny zastupce spolu-
vlastnik( jednotky nebo manzelll majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasu
pfipadajicich na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spolec¢ného zastupce k vykonu prav vici spoleCenstvi, nebo pokud se tento zastupce ¢i jeho
zmocnénec na zakladé zvlastni plné moci nezucastni pfislusného jednani, plati, Ze je spolecny zdstupce
nepfitomen a jednotka neni na jednani zastoupena.

Shromazdéni je zplsobilé se unaset za pritomnosti vlastnikl, kteti maji vétSinu vSech hlasd. K pfijet
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikl, pokud tyto stanovy nevyzaduji vyss
pocet hlasa.

s
’

Vybor je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Kromé
toho je vybor povinen svolat shromazdéni z podnétu vlastnikd, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech
hlasu, a to nejpozdéji do tficeti dnl ode dne, kdy mu byl doru¢en pisemny podnét ke svolani shromazdeéni.

Pokud neni podnétu vlastniki podanému podle odst. 4 ve |hGté vyhovéno, svolaji tito vlastnici
shromdazdéni na ndklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je vybor povinen bez odkladu poskytnout
svolavatellim udaje ze seznamu vlastniku, které jsou ke svolani zasedani shromazdéni potrebné.
Shromazdéni se svold pozvankou podle ustanoveni stanov o dorucovani (¢lanek IV) odeslanou nebo pre-
danou vsem vlastnikim, v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole¢ném jméni
spole¢nému zastupci, alesponn 15 dnl pfede dnem jeho kondnim. Pozvdnka musi obsahovat datum,
hodinu, mis- to a porad jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani;
v pfipadé, Ze nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se poradu jednani, napf. pro znac¢ny rozsah
nebo zjiného dlvodu, umozZni svolavatel kazdému vlastniku véas se s nimi seznamit. V pozvdnce se
v takové pripadé uvede, kde a kdy je moiné se s témito podklady seznamit. ZaleZitost, kterd nebyla
uvedena na pozvance, lze zaradit na pofad jednani shromazdéni, jen pokud byly zvefejnény potfebné
podklady k projednani a k hlasovani podle ¢lanku IV (napt. elektronicky, na ndsténkdch a na webu
spolecenstvi prfed shromazdénim).
Vlastnik (spolecny zdstupce) se mizZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pIné moci udélené
zmocnénci. PInd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla
udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice shromazdénich. Zmocnénec muze zastupovat nejvice tolik
vlastnikl jednotek, ktefi maji dohromady 20 % procent vSech hlasQ; jinak plati, Ze nema pro jednani na
¢lenské schiizi udélenou Zadnou plnou moc. Pisemna plna moc mize byt rozsifena i na rozhodovani mimo
zasedani shromazdéni — per rollam.
Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni ndlezi:
a) schvaleni nebo zména stanov,
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (prohlaseni
vlastnika),
c) volba a odvolani ¢lenli vyboru a rozhodovani o celkové vysi odmény pro vybor,
d) schvaleni ucetni zavérky,
e) schvaleni vyporadani vysledkd hospodareni a zprdvy o hospodareni spolecenstvi a spravé domu
a pozemku,
f) schvaleni rozpoctu a planu oprav spolecenstvi,



9)

g) schvaleni planu rozpisu celkové vyse Uhrad v ¢lenéni prispévkd na spravu domu, pfispévku na
dlouhodobou zdlohu na opravy a investice, zuctovatelnych zaloh na sluzby a dalSich sluzeb
poskytovanych v souvislosti s bydlenim,

h) schvéleni druhu sluzeb poskytovanych v souvislosti s bydlenim vySe zdloh na jejich uhradu, jakoz i
zpUsobu jejich tvorby, rozuctovani a vyuctovani cen sluzeb a zaloh na jednotky na zakladé pravidel
uréenych témito stanovami a podle obecné zdvaznych predpisd,

i) rozhodovani o zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

j)  rozhodovani o zméné podlahové plochy jednotky,

k) rozhodovani o Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

l) rozhodovani o zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

m) rozhodovani o zméné v urceni spole¢né Casti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika,

n) rozhodovani o opravé od vyse nad 200 000 K¢ o modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych ¢asti
s vyjimkou havarijnich situaci a nebezpeci vzniku Skody ¢i ohroZeni Zivota ¢i zdravi,

o) schvaleni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spolecnych ¢asti domu, ¢i dalSich
vnitfnich pro ¢leny spolecenstvi zadvaznych norem. V této véci plati, Ze domovni fad platny do doby
schvaleni téchto stanov je platny i naddle v ustanovenich, které neodporuji témto stanovam, pokud
nebude nahrazen novym domovnim radem,

p) udélovani predchoziho souhlasu k
1. nabyti, pfevodu nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, pfevodu nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich hodnota
prevysuje ¢astku 80.000,- K¢ v jednotlivém pripadé,

3. uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vCetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

4. uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik v pisemné formé
s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil.

q) rozhodovani o urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu cinnosti; usnesenim shromazidéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné
nalezZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji
zmény shromazdénim.

Novym usnesenim shromazdéni se revokuje predchozi usneseni shromazdéni ve stejné zalezitosti.

10) Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zdleZitostech stanovenych kogentnimi zakonnymi ustanovenimi,

1)
2)

3)

nebo v zdlezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek Vil
Pozadavky vyssiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

PFi zméné prohldseni vlastnika se postupuje podle § 1169 obcanského zakoniku.

Pfi uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim véetné schvdleni vySe a podminek Uvéru, rozhodovani o
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky, rozhodovani o zméné podlahové plochy jednotky, rozhodova-
ni o Uplném nebo cEaste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek, rozhodovani o zméné podilu na
spoleénych ¢astech, rozhodovani o zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika
a rozhodovani o dalSich ndleZitosti tykajicich se prohlaseni vlastnika se vyZzaduje dvoutfetinova vétsina
hlasu pfitomnych vlastnikd spolecenstvi.

Meéni-li se vSem vlastnikim velikost podil(i na spolec¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévku
na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spoleénych castech, vyZzaduje se
souhlas vsech vlastnikl jednotek (§ 1214 obcanského zakoniku).



1)

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlzZe osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zaseddni shromazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zdlezZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se
fadné neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam). Vybor miize
navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici rozhodli o zalezZitosti, ktera spada do plsobnosti shromazdéni,
mimo zasedani shromazdéni pisemnou formou, a to i elektronickymi prostredky.

2) Navrh na rozhodnuti vlastniki mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

3)

4)

5)

2)
3)

4)

a) ndvrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon udaj o tom, kde
jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi,

c) Ihatu, ve které ma vlastnik dorucit své pisemné vyjadreni k navrhovanym usnesenim (souhlas, ne-
souhlas, zdrzel se hlasovani); ta Cini patnact dni ode dne, kdy byl ndvrh na rozhodnuti mimo zaseda-
ni shromazdéni vlastnikim odeslan ¢i osobné predan. Vyzaduje-li zakon nebo tyto stanovy, aby pfijeti
rozhodnuti shromazdéni bylo osvéd¢eno verejnou listinou, musi mit navrh formu verejné listiny; v
takovém pripadé se vlastnikim jednotek zasild kopie verejné listiny o ndvrhu rozhodnuti, pfijeti
rozhodnuti se osvédcuje verejnou listinou a lhita pro vyjadreni v tomto pfipadé Cini tricet dn(.

Pro pfijeti rozhodnuti per rollam se vyZaduje pisemny souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech hlas( vlastnik(,
vyjma ustanoveni podléhajicich ¢lanku VIII téchto stanov.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni vlastnika adresované vyboru, s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti; vyZzaduje-li zdkon nebo tyto stanovy, aby pfrijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédcéeno
verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadreni uredné ovéren, jinak se k nému
neprihlizi. V pfipadé spoluvlastnik(i jednotky nebo manzelt majicich jednotku ve spole¢ném jméni
podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spolecny zastupce. K pisemnému vyjadreni
doslému po stanovené Ihité se nepfihlizi. Pisemna forma vyjadreni vlastnika je zachovana i pfi hlasovani
provedeném elektronickymi prostfedky umoziujicimi zachyceni obsahu vyjadreni vlastnika a urceni
osoby vlastnika; vlastnoru¢nim podpisem se v tomto pripadé rozumi elektronicky podpis.

Vybor oznami vlastnikiim v pisemné formé vysledek hlasovani a cely obsah pfijatého usneseni (pfijatych
usneseni) nejpozdéji do patnacti dnd ode dne uplynuti Ihity pro dorucéeni vyjadieni k ndvrhu (ndvrhim)
usneseni.

Clanek X
Vybor

Vybor je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem spolefenstvi, za svoji Cinnost odpovida
shromazdéni.

Vybor ma nejméné 3 a nejvice 4 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu predsedu, ktery
svolava a fidi jeho jednani; dale voli ze svého stfedu mistopredsedu vyboru, ktery zastupuje predsedu
v dobé jeho nepfitomnosti.

Vybor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym predsedou. V dobé nepritomnosti
predsedy jej zastupuje mistopredseda vyboru a v dobé nepfitomnosti predsedy i mistopredsedy
zastupuje predsedu clen vyboru. Pisemné pravni jedndni, které Cini vybor za spolecenstvi, podepisuje
predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda, spolu s dalSim élenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda
spolu s mistopredsedou, povazuje se podpis mistopredsedy za podpis dalSiho ¢lena vyboru.
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5)

6)

7)
8)
9)

Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost spolecenstvi a ndleZi mu veskera pUlsobnost v ramci ¢innosti
spolecenstvi, vyjma zaleZitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do puUsobnosti shromazdéni nebo
zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

Vybor je zpUsobily usndset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je treba
souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, dlivody tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny
nazor s odlivodnénim.

V ptipadé dosazeni rovnosti hlasl pti rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedy.
Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za ctvrtleti.

Rozhodovani vyboru i mimo zaseddani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostifedk( (per
rollam, e-mailem) je moZné pouze v pfipadé, Ze s tim souhlasi vSichni ¢lenové vyboru. V tomto souhlasu
Ize také urcit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.

10) Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jedndni shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodareni spolecenstvi, ndvrh rozpoctu pro pristi
obdobi a dalsi idaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dnl po jeho ukonéeni a seznamuje vlastniky se
zapisem zplUsobem uréenym v usneseni shromazdéni; vlastnici jednotky maji prdvo obdriet na
zakladé své vyzvy zapis ze shromazdéni v elektronické podobé,

e) oznamuje vlastnikim na zdkladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a zplsob Uhrady
prispévkl uréenych na sprdvu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

f) uzavira smlouvy s jinymi osobami v rdmci ¢innosti spolecenstvi, sjednava pracovni smlouvy, dohody
o pracovni ¢innosti a dohody o provedeni praci, objednavky a smlouvy o dodavce praci a sluzeb,
kontroluje jejich kvalitu a provadi dhradu za provedené dodavky,

g) odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada shromazdéni k projednani a schvéleni ucetni zavérku a od-
povida za podani dafiového pfiznani, pokud ma spoleéenstvi povinnost je podavat,

h) vede seznam vlastnik( a zajistuje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd, zajistuje v€asné plné-
ni zavazk(d spolecenstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatiovani pohledavek a vymahani dluhd a
narokd ze smluv s tfretimi osobami,

j) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi a jiné povinnosti z pravnich
predpisq,

k) na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavird nebo méni mandatni smlouvu s osobou, ktera ma
zajistovat pro spolecenstvi nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku,

I) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a s uzivanim jednotek,

m) rozhoduje o nabyti, prodeji nebo zatizeni movitych véci, vyjma pripadl kdy jde o vylu¢nou plsobnost
shromazdéni, tedy v jednotlivém pripadé do ¢astky 80.000,- K¢ a v celkové vysi do 300.000,- K¢ rocné,

n) rozhoduje o béznych opravach a udrzbé spoleénych ¢asti domu; déle rozhoduje o modernizaci nebo
rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, vyjma pfipadut, kdy jde o vyluénou plsobnost shromazdéni, tedy
v jednotlivém ptipadé do vyse 200 000,- K¢; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o
provedeni nezbytné opravy,

0) je oprdvnén prominout sankce a jejich vymahani ve viech ptipadech uréenych témito stanovami ve
zfetele hodnych pfipadech a také tehdy, pokud jednotlivd sankce neprevysuje 1 000,- K¢,

p) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych vlastnikiim pravnimi pfedpisy nebo témi-
to stanovami,

g) jménem spoledenstvi je opravnén vymahat pohledavky a ostatni plnéni od vlastnik( i tfetich osob,
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r) je opravnén jménem spolecenstvi vymahat veskeré ve stanovach uvedené sankce a v pfipadé vcasné-
ho nezaplaceni sankce vlastnikem postupovat cestou zapoctu proti pfipadnému preplatku vyuctovani
sluzeb,

S) vybor spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jako ¢len spoleéenstvi byl seznamen se stanovami
spoleéenstvi,

11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pti vykonu své funkce, se fidi

ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

Clanek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spolecnych ¢asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

1)

2)

3)

4)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnik

nutné nebo uUcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek, zachovani nebo zlepSeni

spole€nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou zmén spolecnych ¢asti domu,
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou, nebo zménou v uzZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zatizeni slouzicich vSem vlastnikim. Sprava se vztahuje i na spolec¢né ¢asti, které slouzi vyluéné

k uzivani jen nékterému ze spoluvlastnikd.

Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu, viech jeho spolecnych konstrukci a zafizeni a pozemku ve spoluvlastnictvi
¢lenl spolecenstvi,

b) zajistovani uadriby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spoleénych ¢asti domu, jako napf.
rekonstrukce, modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a pozemku véetné
odstranovani havarijnich stavu,

c) zajistovani revizi a oprav spolecénych ¢asti — technickych siti, rozvodll elektrické energie, vody a od-
vodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, vzduchotechniky, plynu, vytaht, spole¢ného tele-
komunikacniho zafizeni, hromosvodu, protipozarniho zafizeni a dalSich spole¢nych technickych za-
fizeni podle vybaveni domu. Spoleénymi ¢astmi jsou kompletni nosné a obvodové konstrukce (mimo
vnitinich povrchi), péce o kompletni rozvody vytapéni a spolecné televizni antény, stoupaci rozvody
ostatnich technickych siti koncici odbockou do bytu, bytovym uzdvérem nebo méficim zafizenim.

d) zajistovani pojisténi domu,

e) vybirani predem urcenych pfispévkd od vlastnikl na spravu domu a pozemku a zajistovani evidence
plateb vlastnik(i na tyto ndklady, véetné vymahani takovych plateb,

f) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu
a pozemku, vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani dalSich cinnosti,
které vyplyvaji pro spolecenstvi pti sprdvé domu a pozemku z pravnich predpisu,

g) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

h) zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky, vedeni seznamu vlastnikd,

i) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., resp. v pravni normé, ktera ho méni, doplriuje
¢i nahrazuje, a které pfichazeji v ¢innosti spole€enstvi v Uvahu, resp. uvedené v obecné zdvaznych
pravnich predpisech s tim souvisejicich.

Vzajemny vztah mezi vlastniky a spoleéenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi ¢innosti spolecenstvi a

rozhodovani jeho organ( se fidi zejména ustanovenimi ob¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi

a témito stanovami.

PFi uplatnovani opravnéni spolecenstvi a povinnosti vlastnikd umoznit vstup do jednotky z nékterého

z dlvodu stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo

vlastnika pfi uzivani jednotky, a vlastnik postupuje tak, aby mohl byt splnén Gcel, pro ktery je vyzvan, aby

umoznil pfistup do jednotky.
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5) Spolecenstvi miZe na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit sjinou osobou mandatni smlouvu o
zajistovani nékterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena plUsobnost a odpovédnost
spoledenstvi za zajistovani cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu
spoleéenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti

1) Vlastnik je opravnén:

a) uZivat spolecné casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky tak, aby nebyla dotéena prdva
ostatnich vlastnikd vdomé, a jednat tak, aby plnil svoje povinnosti vlastnika podle obcanského za-
koniku, souvisejici legislativy, téchto stanov a dalSich vnitfnich norem spolecenstvi (napf. prohlaseni
vlastnika),

b) uzivat spolecné ¢asti pouze zplisobem odpovidajicim povaze spolecnych casti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pfitom bezpeénost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnosti,

¢ dodrZovat obecné principy souziti vdomé, usneseni shromdazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych ¢asti, domovniho fadu a dalSich vnitfnich predpist.

2) Vlastnik neni opravnén umistovat ve spolecnych castech (zejména na spolecnych chodbach, na
spole¢nych balkonech ¢i lodZiich pfistupnych pfimo ze spolecné chodby nebo ze spolecného schodisté)
jakékoliv predméty. Pokud by tak ucinil, je vybor opravnén po predchozi vyzvé vlastnikovi k odstranéni
takové predméty ze spolecnych ¢asti odstranit a vlastnikovi vyuctovat naklady s tim spojené. Vyjimku
tvori aktivné pouzivané kocarky, jizdni kola, détské sané, pokud je vdomé pro tento ucel vyhrazena
mistnost.

3) Vlastnik je povinen zajistit, aby ve spolecnych ¢astech volné nepobihala Zadna jim chovana domaci zvifata
nebo domaci zvitata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté vlastnika. Pokud tato zvifata znecisti
spolecné ¢asti domu, je povinen na svlj naklad zajistit uklid tohoto znecisténi, v opacném pripadé je
povinen strpét vyuctovani takovych nakladd.

4) Vlastnik se dale fidi ustanovenimi domovniho fadu, ktery urcuje dal$i podrobnosti o pravidlech pro
uzivani spoleénych ¢asti, zamykani domu, uzivani spolecnych prostor apod.

5) Vlastnici jsou povinni fadné uzivat byt, spolec¢né prostory a zafizeni domu. Vlastnici dale Cini potifebna
opatfeni k zamezeni znecistovani spolecnych prostor i fasady.

6) Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zavady a poskozeni na jednotkach
jinych vlastnikd, které zplsobi vlastnik sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji ¢i osoby, jimz umoznil
pristup do domu nebo bytu, je vlastnik povinen odstranit na své naklady. Vlastnik odpovida za dodrzovani
pravidel pro spravu domu a pozemku a pro uzZivani spoleé¢nych ¢asti i vSemi osobami, které s nim jednotku
uzivaji, nebo kterym uzivani jednotky umozni.

7) V ptipadé, Ze vlastnik ¢i osoby, které s nim jednotku uzivaji nebo kterym uzivani jednotky umozni, porusuji
pfi uzivani spolecnych ¢asti obvykly zpUsob jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spolec¢nych ¢astech
nékteré pfedméty anebo jinak uZivaji spolecné ¢asti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén
kazdy vlastnik, vyzve vybor vlastnika ke zjednani napravy, pricemz urci lh(tu k odstranéni za- vadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoledenstvi postupovat zplsobem sméfujicim k
odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny ucelné vynaloZzené naklady s tim spojené budou uplatnény
v(ici tomuto vlastnikovi.

C — Povinnosti vlastnika pri Upravach v byté

1) Prestavba bytového jadra pti zachovani dispozice: NevyZaduje se ani ohlaseni. Vlastnik si zajisti predem
vyjadreni vyboru a po realizaci Upravy predlozi vyboru revizni zpravu elektroinstalace.

vrv

2) Prestavba bytu nebo bytového jadra pfi zméné dispozice pficek (nenosnych panel): Zpravidla se méni
plocha a vyuziti jednotlivych prostor (mistnosti). Projektant zpracuje projektovou dokumentaci
navrhovanych stavebnich Uprav, vlastnik predlozi dokumentaci vyboru a zajisti si jeho vyjadreni. Vybor
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3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

zpravidla vyzve vlastnika k ohlaseni prestavby na prislusném stavebnim Gradu. Dalsi postup, popf. rozsah
podkladl upfesni stavebni Ufad po seznameni se s projektem.

Zasah do nosné zdi (napf. roziiteni otvoru nebo snizeni priifezu nosné zdi): Uprava podléha vydani
stavebniho povoleni; dochazi k zasahu do nosné konstrukce stavby. Projektant zpracuje projektovou
dokumentaci navrhované stavebni Upravy a vyzada si statické posouzeni. Vlastnik si zajisti vyjadreni
vyboru a na pfislusném stavebnim uradé si vyzvedne Zadost o stavebni povoleni. Dalsi rozsah podkladd k
zadosti o stavebni povoleni upfesni stavebni Urad po seznameni s projektem.

Postup pfi zasklivani lodzie: Vlastnik ozndmi vyboru svij zamér k zaskleni lodzZie. Dale postupuje podle
pokynu vyboru, popt. podle pokyn( stavebniho Uradu.

Postup pfi vyméné oken: Pokud se vyméné oken zachovd jejich rozméry, tvar a odstin, nebude se
vyzadovat ani ohlaseni. Vlastnik si pouze zajisti vyjadfeni vyboru.

Jmenovky na postovni schrance: Radné oznacovat postovni schranku jmény bydlicich (bydliciho), je
mozné i jménem vlastnika i v pfipadé, Ze v domé nebydli.

Oznaéeni na vstupnich dvefich bytu: Rddné oznacovat ¢islem bytu, jmény bydlicich (bydliciho), je moiné
i jménem vlastnika i v pfipadé, Ze vdomé nebydli.

Jmenovky na venkovnich zvoncich: Oznaceni stanovi vlastnik jednotky. Provedeni zajisti sprava domu.
Parabolické antény: Nosniky parabolickych antén neni dovoleno upeviiovat na zateplené ¢asti paneld.

10) Povinnosti vlastnika pf¥i Gpravach v byté obecné:

a) V pfipadé, Ze vlastnik upravuje stavebné svij byt a Zadda u stavebniho Uradu o souhlas se zamyslenou
stavebni zménou jednotky, pfedem pozada vybor o schvaleni zdméru, predlozi v¢éas vyboru stavebni
dokumentaci. Pokud je podle pravnich predpisii dokumentace vyZzadovana, umozZni na predchozi
vyzvu povérenym zastupclm vyboru pfistup do bytu; vSe pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji
vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku
domu, popf. pravni predpisy. Kde to stanovi zakon, je opravnén provadét Upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikl. Po skonceni stavebnich praci preda vyboru dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby.

b) Upravy jednotky, jimiz se méni vzhled domu, mlZe vlastnik provadét jen s pisemnym souhlasem
vyboru spolecenstvi, popf. zaroven se souhlasem stavebniho uradu. Zasahy do obvodového
panelového plasté nejsou dovoleny.

o Upravy i udribu jednotky, jimiZ vlastnik zasahuje do spoleénych €asti domu nebo spoleénych zafizeni
domu (rozvody elektfiny mimo jednotku, rozvody vytapéni, vody, kanalizace, vzduchotechniky,
spolecné antény apod.) mUZe provadét ve vyjimecnych pripadech pouze s pisemnym souhlasem
vyboru. Sou¢asné vlastnik odpovida za dodrzeni viech pravnich predpist, CSN a za pFipadné $kody.

Clanek X1

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro stanoveni

uhrady zéaloh na ceny sluZeb a pro zptisob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1)

2)

Spolecenstvi sestavuje rozpocet a plan oprav a investic na kazdé ucetni obdobi, jimzZ se rozumi kalendar-
ni rok. Zpracovatelem navrhu rozpoctu a planu oprav je vybor, ktery je zpracovdva v predstihu jako pod-
klad pro stanoveni prispévku vlastnika na pfisti obdobi a pfedkladd shromazdéni ke schvaleni.

Rozpocet je sloZen ze dvou ¢&asti a to z:

a) nakladli na provoz a spravu domu a pozemku a spolecnych ¢asti domu zahrnuijici i tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a investice. Tato ¢ast rozpocltu je vyporadavéna jako hospodarsky vysledek
spolecenstvi.

b) zéaloh na naklady za dodavky sluzeb pro jednotlivé jednotky vlastnikl. Tyto zalohy jsou vyuctovany po
kazdém zuctovacim obdobi dle Zasad pro rozuctovani sluzeb.
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3) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu jsou:
a) vyrovnanost rozpocCtu a pouZiti prostredkll pouze na ucel, na ktery byly urCeny a tak, aby jejich
Cerpani bylo co nejhospodarnéjsi,
b) vytvoreni a udrZzovani dostatecné velké rezervy financnich prostredk(l na opravy spolecnych casti
domu a na pfipadné investice v domé planované v letech budoucich,
¢) rozpocet a plan oprav je sestavovan na zakladé vysledkl predchozich obdobi, aktudlniho stavu
objektu, jeho vybaveni a technickych zafizeni objektu a dle predpokladanych naklad(i na provedeni
rekonstrukci a modernizaci ¢asti objektu.
4) V rozpoctu a planu oprav se stanovi vySe predpokladanych naklad(i na sluzby a plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim spolecnych ¢asti objektu v nasledujicim obdobi. Sluzbami jsou zejména naklady:
a) na elektrickou energii, vytapéni, dodavky teplé a studené vody pro spolecné ¢asti objektu, likvidace
odpadl, méreni dodavek
b) na provoz vytahu a ostatni sluzby poskytované pro jednotlivé jednotky vlastniku,
c) souvisejici s ¢innosti osoby, kterd zajistuje nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku na zakladé
pfikazni resp. mandatni smlouvy a odmény volenym organim,
d) na realizaci planu oprav, jehoZ soucasti je béZnd udrzba a opravy a ndklady na investice,
e) souvisejici s ostatnimi Cinnostmi tykajicimi se spradvy domu a pozemku, zejména pak zajisténi uklidu,
pojisténi objektu,
5) Spolecéenstvi mize na kryti potifebnych vétsich oprav, rekonstrukci a technického zhodnoceni spolecnych
¢asti domu uzavfit smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky Uvéru schvaluje shromazdéni.
6) Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, je platny posledni
schvaleny rozpocet a plan oprav.

B. Pravidla pro ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby, zasady pro rozuc¢tovani
poskytovanych sluzeb a dalsi pravidla pro platbu a zu¢tovani vynost

a) Stanoveni vySe prispévkl a uhrad nakladd spojenych s uzivanim bytovych jednotek:

1) Celkova vyse zalohovych plateb prispévkd a Uhrad nakladl (na vytapéni, teplou a studenou vodu, mzdy
zaméstnanc, elektfinu spolecnych prostor, odvoz odpadkd, uzivani vytah(, ostatni sluzby aj. na objekt se
stanovi dle predpokladanych (planovanych) néakladi objektu nebo néakladd v predchozim obdobi
s pripo¢tenim predpokladaného zvyseni naklad( v dlsledku inflace.

2) Celkova vyse prispévkid za objekt na pojisténi se stanovi podle pojistné smlouvy.

3) Celkova vyse prispévkl za objekt na spravu se stanovi podle mandatni smlouvy.

4) Celkovou vysi pfispévku na dlouhodobou zalohu na opravy a investice (DZOI) a na odmény funkcionar
SVJ stanovi shromazdéni.

b) Rozuctovani nakladd spojenych s uzivdnim bytovych jednotek na jednotky:

1) Rozuctovani nakladl na vytdpéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim na jednotky se provadi dle
ustanoveni vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. popf. zdkonnych ustanoveni upravujicich nebo nahrazujicich tuto
vyhlasku véetné pfislusnych zmocnovacich ustanoveni.

Pozndmka: Vyhlasku €. 269/2015 Sb. stanovilo ministerstvo pro mistni rozvoj na zakladé zmocnéni podle
§ 14a zdkona ¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostor(i v domé s byty, ve znéni zakona ¢. 104/2015 Sb.

2) Vyse prispévkl a Uhrad nakladt na DZOI, pojisténi, ostatni sluzby, Uhrady za uzivani spolecnych prostor,
mzdy, elektfinu spolecnych prostor, odvoz odpadk(, uzivani vytah( se rozpocitavaji do predpisu thrad
podle spoluvlastnickych podili. U celkovych nakladli na teplo a teplou a studenou vodu se vyse
zalohovych plateb na jednotku rozpocitaji dle nakladd jednotky v pfedchozim obdobi.

3) Vyse prispévkl a uhrad naklad( na spravu a odmény funkcionard se rozpoditavaji do predpisu uhrad
podle bytd.
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4) Rozuctovani vysSe prispévkd a uhrad nakladd podle odstavcl (2) a (3) mGzZe byt nové upraveno usnese-
nim shromazdéni.

5) Podrobnd dopliujici pravidla pro stanoveni zaloh na sluiby a jejich vyuctovani jsou samostatné
schvalovdna shromazdénim, stim, Ze vySe zaloh vychazi z vysledk( predchoziho kalendafniho roku,
s pfihlédnutim ke zménam cen energii.
6)Zuctovacim obdobim je vidy kalendarni rok, zuctovaci obdobi tak vidy zacind 1. lednem a konci
31. prosincem pfislusného kalendainiho roku.

7) Skutecnou vysi ndkladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje spolecenstvi vlastniklim vzdy za zucétovaci
obdobi a vyuctovani doruci vlastnikim nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zucétovaciho obdobi, pokud
tato Uprava nebude nahrazena jinym zakonnym ustanovenim.

8) Financni vyrovnani (preplatky a nedoplatky) provede vybor a vlastnici nejpozdéji do 4 mésicli ode dne
doruceni vyuctovani vlastniklim, pokud tato Uprava nebude nahrazena jinym zakonnym ustanovenim.

9) Prispévek na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby jsou vlastnici — ¢lenové spolecenstvi povinni
platit na ucet spolecenstvi do 5. dne v kalendarnim mésici.

10) Dalsi pravidla souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor(i v domé
s byty jsou upravena zakonem ¢.104/2015 Sb. popf. zakonnymi ustanovenimi upravujicimi nebo
nahrazujicimi tento zakon.

11) Pravidla pro vytapéni a dodavku teplé vody, mérné ukazatele spotfeby tepelné energie pro vytapéni a
pro pripravu teplé vody a pozadavky na vybaveni vnitinich tepelnych zafizeni budov pftistroji regulujicimi
dodavku tepelné energie koneénym spotiebitelim jsou upravena vyhlaskou ¢. 237/2014 Sb., popf.
zdkonnymi ustanovenimi upravujicimi nebo nahrazujicimi tuto vyhlasku.

12) Zisk z hospodareni SVJ a jiné mimoradné vynosy se prevadéji do DZOI.
13) Nevycerpany zUstatek DZOI se s jednotlivymi vlastniky nevyporaddava a prevadi se do ndsledujiciho roku.

Clanek Xill
ZrusSeni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1) Spoleéenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

2) Rozhodnutim vlastniki Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét. V takovém
pripadé vlastnici pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

3) Pfi zruseni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prdva a povinnosti spoleCenstvi, a to vcetné
nevyporadanych zavazk( spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky v poméru velikosti
spoluvlastnickych podilt kazdého vlastnika na spole¢nych ¢astech.

4) Vlastnici se mohou dohodnout o preméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi nemovité véci.
Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do verejného seznamu (katastru ne-
movitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podilti kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu,
jakou mél vlastnik na spoleénych ¢astech.

5) Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé, ze méni
vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne zapisem do
katastru nemovitosti.

6) Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového spoluvlastnic-
tvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé.

16



Clanek XIV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstfiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XV
Zavérecna ustanoveni

1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi vybor bez zbyte¢ného odkladu jeho Uplné znéni a zaloZi jej do
shirky listin ve verejném rejsttiku a do katastru nemovitosti.

2) Nevyplyva-li ze zakona nebo z téchto stanov néco jiného, pouiZiji se pfimérené ustanoveni o spolku (§
1221 obcanského zakoniku), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatl, dilcich ¢lenskych schizi a
nahradni ¢lenské schizi.

3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sh., a souvisejicich predpisli zejména zdkona

.67/2013 Sh. o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorl, Natizeni vlady

.366/2013 Sb. o upravé nékterych zdleZitosti souvisejicich bytovym spoluvlastnictvim, Vyhlasky

. 269/2015 o rozuc¢tovani nakladl na vytapéni spolenou pfipravu teplé vody pro dim v platném znéni.

O< O< O

4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu
v Praze, v originalnim vyhotoveni jsou k dispozici u vyboru a jejich znéni je vlozeno na webové stranky
spolecenstvi.

5) Tyto stanovy byly schvéleny shromazdénim dne 15. 11. 2023 a plné nahrazuji vSechna plvodni znéni
stanov.
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Petr Svoboda Ing. Petr Hanousek
mistopredseda vyboru spolecenstvi vlastnik( predseda vyboru spolecenstvi viastniki
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