DOMOVNI RAD

Cast 1.
Uvodni ustanoveni

Clanek 1 - Piisobnost domovniho ¥adu

Domovni tad upravuje podminky a zpisob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor a spole¢nych
casti domu v objektu Pteslickova ¢p. 2676 az 2679, Praha 10, ktery je ve spoluvlastnictvi Clenil
Spolec¢enstvi vlastnikii jednotek, Preslickova 2676-9 se sidlem Preslickova 2678, Praha
10, PSC 106 00, IC 290 29 015, zapsaného dne 18. tnora 2010 do rejstiiku spolecenstvi vlastnikt
jednotek u Méstského soudu v Praze, oddil S, vlozka 11167 ( dale jen SVIJ), pficemz zékladni
uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi SVJ a jeho ¢leny je v této oblasti stanovena zejména
obc¢anskym zakonikem, bytovym zakonem a stanovami SV1J.

Cl. 2 - Zakladni pojmy

(1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které¢ jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
urceny k bydleni (déle jen byt nebo jednotka).

(2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu urceny k jinym G€eliim neZ k bydleni (napft. k podnikatelské ¢innosti, spolecenské
z4jmové Cinnosti). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani spolecné prostory (Casti)
domu.

(3) Prislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (sklepni boxy).

(4) Spole¢nymi c¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, hospodaiské lodzie,
mandlovny, susarny, kocarkarny, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektiiny, zvonky,
vytahy, protipoZzarni technika, spolecné antény, a to 1 kdyz jsou umistény mimo dim. Piesna
specifikace je urena v Prohldseni vlastnika.

(5) Nagjmem se rozumi najem bytu, nebytového prostoru, ptip. jinych prostort;

(6) Vyborem spolecenstvi vlastnik (VSV) se rozumi statutarni organ SVJ s kompetencemi danymi
zékonem 72/1994 Sb. v platném znéni, stanovami SVJ a dal§imi normami. Tam, kde se v textu
domovniho tadu hovoii v souvislosti s pravy a povinnostmi o SVJ, ma se na mysli vybor SVJ,
pokud z textu nebo logiky véci nevyplyva néco jiného.

(7) SVJ je pravnickou osobou zapsanou do rejstiiku spolecenstvi vlastnikli jednotek u Méstského
soudu v Praze, jejimiZ ¢leny jsou ze zdkona vSichni vlastnici jednotek v domech Pieslickova ul. ¢p.
2676 - 2679, Praha 10.

(8) Vlastnikem se rozumi fyzickd nebo pravnickd osoba zapsana v katastru nemovitosti jako
vlastnik nékteré jednotky nachazejici se v domech Pteslickova ul. ¢p. 2676 - 2679, Praha 10.

(9) Pokud se v tomto domovnim fadu ukladaji povinnosti a stanovuji prava vlastnikim, ma se za to,
7e ty se vztahuji v plném rozsahu 1 na vSechny uzivatele, ktefi uzivaji jednotku s vlastnikem, stejné
tak 1 na vSechny najemniky bytu vlastnika a ¢leny jejich domacnosti. Vlastnik je odpovédny za to,
ze jeho ngjemnik bude dodrZovat stanovené povinnosti, a nese plnou hmotnou odpovédnost za
pfipadné Skody zptisobené jejich poruSenim. Kazdy vlastnik je povinen prokazatelné¢ seznamit
kazdého svého jednotlivého ndjemnika se znénim tohoto domovniho fadu a zavazat ho k dodrZzovani
vSech povinnosti z tohoto domovniho fadu vyplyvajicich.



Cast II.
Zvlastni ustanoveni

Cl. 3 - Prava a povinnosti p¥i uZivani jednotky ve vlastnictvi ¢lena SVJ

1) Prava a povinnosti pfi uzivani jednotek upravuje hlava sedma obcanského zakoniku, ptip. jiny
pravni ptedpis, pokud jde o najem nebytovych, nebo jinych prostor, stanovy SVJ a zakon €. 72/1994
Sb.

2) SVI je povinno zajistit vlastnikiim v rdmci svych zadkonnych opravnéni plny a neruSeny vykon
jejich prav spojenych s uzivanim bytu, nebytovych nebo jinych prostor.

3) Vlastnici jsou povinni fadn€ uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu. Stejné tak jsou
povinni zajistit, aby tyto povinnosti plnili 1 ostatni uzivatelé jejich jednotek, vcetné piipadnych
najemnikl a navstév.

4) SVJ je opravnéno po predchozim oznameni vlastnikovi (uzivateli) jednotky vstoupit do bytu ¢i
nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru), provedeni
nutnych oprav, vymén, piipadného provedeni dalSich napojeni nebo odpojeni spolecnych
instala¢nich rozvodi, revizi a provedeni instalace, odectu, kontroly, pfip. vymény méfidla tepla,
teplé a studené vody, kontrol stavu rozvodu elektrické energie a stavu instalacnich rozvodu. Stejné
opravnéni ma SVJ i tehdy, pokud ma diivodné podezieni na to, ze se pfisluSna jednotka nachazi ve
stavu, kdy hrozi redlné nebezpeci vzniku Skod €1 ohroZeni zdravi a Zivotl. Vlastnici (uzivatelé) jsou
povinni v takovych ptipadech vstup do své jednotky SVJ bezvyhradné umoznit. Ve vyjimecnych
piipadech (vznikld havarie, readlné ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skody na
majetku) bude zajisténo zptistupnéni bytu ze strany SVJ prostiednictvim policie CR i bez souhlasu
vlastnika. O tomto zasahu vyrozumi SVJ neprodlené¢ vlastnika jednotky a pofidi o zdsahu pisemny
protokol.

5) V zajmu ptfedchazeni nadsilnému otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havérie apod.
se doporucuje v ptipad¢ déletrvajici nepifitomnosti vlastnika (uzivatele) oznamit SVJ misto pobytu
anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

6) Vlastnici jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby bylo v domé¢ vytvoieno prostiredi
zajistujici ostatnim vlastnikim a uZivatelim jednotek plny vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vlastnika nesmi bez vazného pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

7) Prava a povinnosti vlastniki, pokud jde o provadéni drobné Udrzby a oprav, vetné oprav a
potfebné vymény piredmétli vnitiniho zatizeni a pokud jde o thradu nakladl spojenych s béznou
udrzbou, upravuji stanovy SVJ ve znéni pfipadnych zmén a doplilkkii a obecné zavazna pravni
uprava. Vlastnici vzdy odpovidaji v ptipad¢ provadéni jakychkoliv praci v byté za dodrzovani vSech
pravnich predpisti, zejména piedpist stavebnich hygienickych, pozarnich a bezpecnostnich. Vzdy
plati, Ze vlastnici musi provadét opravy a prace spojené s udrzbou bytu tak, aby nedoslo k poskozeni
spolecnych prostor a rozvodii a majetku ostatnich vlastnikli ¢i majetku spole¢ného a k omezeni prav
tretich osob.

8) Vlastnici jsou povinni v ptipadé zdméru provadéni vétSich oprav vnitinich omitek, obkladl stén,
podlah, dlazeb a nenosnych piicek, provadéni vymény obkladl a dlazeb, vymény podlahovych
krytin a podkladnich vrstev, horizontalniho rozvodu kanalizace a vzduchotechniky, opravy vnitinich
instalaci apod. postupovat vyluéné podle pravidel ur¢enych stanovami SVJ, pficemz jsou soucasné
povinni dodrzovat ustanoveni platné legislativy. V piipadé vymény oken jsou povinni zachovat
jednotny vzhled objektu.

9) Vlastnici nesméji, a to ani na svlij naklad, bez existence vSech potfebnych uiednich povoleni tam,
kde to platna legislativa vyZaduje, zejména bez souhlasu pfislusného stavebniho Gtfadu, provadét:

a) zadné stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu vyzadujici ohlaSeni stavebnimu ufadu nebo
vydani stavebniho povoleni, zejména jakékoliv zasahy do spolecnych rozvodi vody, plynu,
kanalizace, elektfiny, STA, vzduchotechniky, topeni, zavadéni nebo rekonstrukce elektrickych a



plynovych rozvodi, zmény dispozice pfi¢ek v byté, zaskleni lodzie, zazdivani nebo prordzeni oken,
instalace miiZi na fasadé apod.,

b) takové udrzovaci prace, kdy dochazi pfi vyméné hlavnich zatizovacich pfedméth (kuchytiské
linky, elektrické a plynové spotiebice, apod.), k jejich nahrazeni zafizovacimi predméty s novou
kvalitou, kdy by mohlo dojit timto postupem k omezeni nebo ztizeni uzivani uzivateli jinych
jednotek. TotéZz se tykd 1 montdze individualnich antén (televiznich, rozhlasovych, satelitnich
apod.).

10) V ptipadé poruseni téchto povinnosti je SVJ opravnéno pozadovat, aby vlastnik, jehoz bytové
jednotky se takové upravy a zmény bez pottebného povoleni tykaji, tyto Upravy a zmény na sviyj
naklad bez odkladu odstranil a aby uvedl byt ¢1 objekt do plivodniho stavu a uhradil veskeré
zpusobené Skody a ujmy.

11) V ptfipad¢, Ze na pozadované stavebni upravy obdrzi vlastnik Ufedni souhlas dotéenych organti
dle stavebniho zakona, zejména stavebniho Ufadu, musi zabezpecit nejen odborné provedeni
stavebnich uprav a podstatnych zmén, ale i dodrzeni veskerych bezpecnostnich a pozarnich piedpist
a prisluSnych technickych norem. Kopii Ufedniho souhlasu pfislusnych organti dle stavebniho
zékona, zejména stavebniho ufadu, pteda vlastnik SVJ pted zahajenim stavebnich uprav.

12) Pti jakémkoliv provadéni drobnych oprav 1 rozsédhlejSich stavebnich uprav ¢i vymén
zafizovacich pfedméti musi byt v domé vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim vlastnikim a
uzivatelim fadny vykon jejich prav a povinnosti. Tyto stavebni a technologické zasahy nesmi bez
podstatnych divoda zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy (docasné pteruSeni dodavky tepla, teplé nebo studené vody, TV signalu apod.).
Nesmi dojit k naruSeni fadného uzivani nadmérnym hlukem a prasnosti. V domé musi byt trvale
udrZovana Cistota.

13) Vlastnici (uzivatelé) jsou povinni zabezpecit, aby véci ulozené v bytech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavci, stejné jako i to, aby v bytech nebyly skladovany nad béZnou mez odpady,
papiry, textil a dalsi véci, které ve vétSim rozsahu neni béZzné v bytech skladovat.

14) Smeti a odpadky se smi vysypavat pouze do nadob k tomu uréenym (tfidény odpad), a to
takovym zplsobem, aby byla zachovéna ¢istota v jejich okoli.

Nadoby na odpad musi byt umistény jen na mistech k tomu urcenych.

Cl. 4 - Povinnosti vlastnika p¥i Gpravach v byté

1) Prestavba bytového jadra pri zachovani dispozice: Nevyzaduje se stavebni povoleni ani ohlaSeni.
Vlastnik bytové jednotky si zajisti pfedem vyjadieni vyboru spole€enstvi vlastnikii a po realizaci
uprav predlozi vyboru revizni zpravu elektroinstalace.

2) Prestavba bytu nebo bytového jadra pii zméné dispozice pricek (nenosnych panelii): Uprava
podléha vydani stavebniho povoleni, nebot’ se méni plocha a vyuziti jednotlivych prostor
(mistnosti). Projektant zpracuje projektovou dokumentaci navrhovanych stavebnich uprav, vlastnik
bytové jednotky si zajisti vyjadieni vyboru spolecenstvi vlastnikl a na pfislusném stavebnim tradé
si vyzvedne Zadost o stavebni povoleni. Dal$i rozsah podkladi k zadosti o stavebni povoleni upifesni
stavebni ufad po seznameni s projektem.

3) Zasah do nosné zdi (nap¥-. rozsiieni otvoru nosné zdi): Uprava podléha vydani stavebniho
povoleni; dochézi k zasahu do nosné konstrukce stavby. Projektant zpracuje projektovou
dokumentaci navrhované stavebni Gpravy a vyzada si statické posouzeni. Vlastnik bytové jednotky
si zajisti vyjadfeni vyboru spolecenstvi vlastnikll a na pfislusném stavebnim ufadé si vyzvedne
zadost o stavebni povoleni. Dalsi rozsah podkladi k zadosti o stavebni povoleni upfesni stavebni
ufad po seznameni s projektem.

4) Postup pri zasklivani loggie:_Vlastnik bytové jednotky pisemné pozada vybor SVJ o povoleni
zaskleni. Po realizaci praci pfeda vyboru plnou moc k zastupovani vlastnika vyborem ve véci
kolaudace zaskleni spolu s technickou zpravou (osvédcenim) od provadéci firmy. Po vytizeni
zélezitosti bude vlastnikovi pfedano kolauda¢ni rozhodnuti.

5) Postup pri vyméné oken: Pii vyméné oken je vlastnik povinen zachovat jejich rozméry, vzhled
a odstin. Termin zahdjeni praci sd¢€li vlastnik bytové jednotky pisemné¢ vyboru SVIJ.



Cl 5 - Drzeni domécich zviiat

(1) Vlastnici byt nesou plnou odpovédnost za doméci zvifata, kterd jsou v byté drzena (psi, kocky,
morcata apod.). Jsou soucasné povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a aby byla dodrZovana Cistota v domé¢ a jeho okoli a klid.

(2) Je zakazano chovat zvifata divoka, nebezpecnd, jedovata nebo zvirata soustavné rusSici klid
v domég.

(3) Vlastnici (uzivatelé) bytl jsou povinni respektovat obecné zdvaznou vyhlasku obecniho ufadu o
chovu a drzeni domacich zvifat v daném tGzemi.

(4) K drzeni vétsiho poctu nez dvou domacich zvitat je tfeba pisemného souhlasu SVJ.

Cl. 6 - UzZivani spole¢nych &asti (prostori a zafizeni) domi

(1) Spolecné casti domii se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikii a uzivateld v domé&. Umistovani jakychkoliv
pfedméth nepatiicich k vybaveni domu, v€etné kvétin, neni ve spoleénych prostorach dovoleno.

(2) Vlastnici (uzivatelé) jsou povinni zejména:

a/ zachovat trvaly piistup k uzavérim plynu a vody, pozarnim hydrantim, méti¢iim vody a plynu a
vstuplim na stfechu, v¢etné€ nouzového vstupu v suterénu.

b/ dbat, aby do Unikovée cesty nebyly odkladany rizné predméty (kvétiny aj.)

c/ zabezpecit, aby ve spolecnych prostordch domu nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a aby nebylo uzivano otevieného ohné,

d/ zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech a komorach nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavci,

e/ respektovat uplny zékaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorach.

f/ fadné oznacovat jmény bydlicich poStovni schranku zejména jménem vlastnika i v pfipadé, Ze v
domé nebydli.

(3) Vlastnici jsou povinni na vlastni ndklad odstranit veSkeré zavady, které na spolecnych
prostorach domu zptsobili oni sami nebo osoby, které jejich byt uzivaji. Neucini-li tak, je SVJ po
pisemném upozornéni opravnéno tyto zdvady samo odstranit ¢i jejich odstranéni zajistit, a to na
naklady Sktidce.

Cl. 7 - Susarny, mandlovny

(1) Zptisob uzivani mandloven stanovi vybor SVJ.

(3) U mandloven s méfenou spotiebou elektiiny je vlastnik povinen bezodkladné po ukonceni
mandlovani zapsat do evidenc¢niho sesitu spotiebu elektiiny.

C1. 8 - Vnéj§i konstrukce - vyvéSovani a vykladani véci

(1) Vlastnici (uzivatelé¢) nesmi bez pisemného souhlasu SVJ instalovat na vnéj$i konstrukce, (napf.
na lodzie, okna, fasadu, stitechu nebo anténni stozar) jakékoliv zafizeni a predmeéty.

Nosniky parabolickych antén neni dovoleno upeviiovat na zateplen¢ ¢asti paneld.

(2) Kvétiny v oknech, na lodzZiich apod. musi byt zabezpe€eny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat
na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

(3) Vlastnici berou na védomi, Ze stavebni Ufad nebo VSV mizZe nafidit preloZzeni nebo Upravu
antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Cl. 9 - Osobni vytahy

(1) Osobni vytah je ur¢en pouze k prepravé osob a neni urCen ke st€¢hovani a prepravé predméta,
které poskozuji stény kabiny a dvete

(2) Piepravované osoby jsou povinny dodrZzovat navod na obsluhu vytahu (je vyvéSen v kabiné
vytahu).

(3) Vlastnici, najemci, ptipadné dalSi osoby jsou povinni bez prodleni nahlasit ptipadné zjiSt€né
zévady zastupci vyboru SVJ.



Cl 10 - Po¥adek a &istota

(1) Vlastnici (uzivatelé¢) jsou povinni udrzovat vdomé i v jeho okoli poraddek a Cistotu. SVJ je
povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.

(2) Vyklepavat koberce, rohoZky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych a vzdalenych
co nejvice od oken obytnych mistnosti.

Cl 11 - Otevirani a zavirani domu.

(1) Vlastnici (uzivatel¢) jsou povinni kdykoliv po odchodu zdomu ¢i pfichodu do domu a
spole¢nych prostor zamykat dvefe (krom¢ samozamykacich dveti). SVJ je povinno zajistit, aby
kazdy vlastnik obdrzel stanoveny pocet klict od dveti s jednotnym klicem. Aby se zabranilo pohybu
cizich osob v objektu a ptfipadnym Skodam na spole€ném i1 soukromém majetku, sméji vlastnici
(uzivatelé) vpoustét do domu (pfimym otevienim, odemcenim dveti) vyhradné své vlastni ndvstévy,
avSak zadnou jim nezndmou neopravnénou osobu. Ze stejného diivodu jsou vlastnici (uzivatelé)
povinni své navstévy pii odchodu doprovazet az ke vstupnim dvetfim a dbat, aby otevieni dveti
nevyuzila zadna cizi osoba ke vstupu do objektu.

(2) Klice od spole¢nych prostoril a zafizeni domu, kde je omezen vstup osob (strojovna vytahu,
méteni tepla apod.), jsou podle rozhodnuti vyboru SVJ uloZeny na ur¢eném misté.

Cl 12 - Klid v domg&

Vlastnici jsou povinni uzivat byty v souladu s dobrymi mravy a chovat se trvale tak, aby oni sami
ani osoby, které snimi nebo misto nich bydli, bez opradvnéného divodu neobtézovali ostatni
najemce nadmérnym hlukem.

(2) V dobé¢ od 22.00 do 06.00 hodin jsou vlastnici povinni dodrZzovat no¢ni klid. V této dob¢ neni
dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavace prachu a jiné hlu¢né
piistroje a zatizeni, pokud by jejich pouzitim byl no¢ni klid porusen.

(3) Ve vSedni den a v sobotu v dobé od 18.00 do 08.00 hodin a v nedéli a ve dnech statnich svatki
v dobé od 16.00 do 10.00 hodin jsou vlastnici povinni dodrzovat pracovni klid. V této dob& neni
povoleno provadét v byté ¢i v domé stavebni prace ¢i jiné tpravy produkujici hluk. Vyjimkou jsou
havarijni prace s védomim vyboru nebo ¢lena vyboru SV.

Cast I
Spole¢na a zavérecna ustanoveni
Cl 13

(1) Domovnim tadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpisa.

(2) Ustanoveni domovniho tadu se vztahuji ve stejném rozsahu na vlastniky byt v dom¢ a osoby,
které s nimi byt uzivaji, stejn¢ jako 1 na jejich njjemce a ndjemce nebytovych prostor.

(3) Schvélenim tohoto domovniho fadu pozbyva platnosti domovni fad vydany Stavebnim bytovym
druzstvem Zahradni M¢ésto.

(4) Tento domovni fad se stava nedilnou soucast a ptilohou stanov SVJ.

(5) Poruseni povinnosti plynoucich z domovniho fddu bude posuzovano jako poruseni povinnosti
Clena SVJ ve smyslu pfijatych stanov s diasledky, které jsou ve stanovach nebo v souvisejici
legislativé uvedeny.

(6) SVJ zajisti vyvéSeni domovniho fadu ve vSech vchodech domu.

(7) Domovni tad byl schvalen Shromazdénim spoleCenstvi vlastnikl jednotek dne 22. 10. 2012 a
nabyl Gc¢innosti dnem 1. 11. 2012.



